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ENAJENACI@N DE INMUEBLES
SUSTITUYESE EL ARTIGULO 29 DE LA LEY 8,733, QUE ESTABLEGE
CONDICIONES PARA SU APLICACION A PLAZOS

El Senado y la Camara de Representantes de la Reptiblica Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General,

DECRETAN:
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Articulo 1°.- Sustitiyese el articulo 28 de Iz ley 8733, de 17 de junio de 1831, por el siguiente:

“ARTICULO 29. - Los efectos de |2 inscripcion caducaran, de plenc derecho, & los treinta y cinco afios de verificada,
salvo que la -parte promitente compradora a sus s

ucesores a cualquier titulo, solicite la reinscripcién, artes o
después de operada la caducidad, a cuyo efecto se declara aplicable io dispussto en ios articulos 1° y 2° de la ley
3.003, de 24 de noviembre de 1865"

Articulo 2°.- A los efectos de la reinscripeion, el solicitante debera exhibir un ejemplar de ia promesa cuya inscripcién
haya caducado, acompafiado de testimonio por exhibicién, autenticado notariaimente. ’

Aniculp 3%.- Lo previsto en &l artiéuic 29 de la_ley 8733, de 17 de junio de 1831, con la redacci()n dada por el
articulo 1° de la presente ley, se aplicard a las inscripciones cuya caducidad se hubiera operado con anterioridad a la
fecha de entrada en vigencia de la presente fey. .

Sala de Sesiones de la Cémara;da Senadores, en Montevideo, a 3 de noviembre de 1982.

GONZALO AGUIRRE RAMIREZ,
Presidente.
Juan Haran Urioste,
Secretario.
MINISTERIO DE EDUCACION Y CLLTURA

Monievideo, 9 de noviembre de 1992
Cuamplase, actsese recibo, comunicuese, publiquese e insértese en el Registro Nacional de Leyes y Decretos.

: LACALLE HERRERA.
: s ANTONIO MERCADER.

\ Hontsardee Uruguay. Poder Legislativo.

http://www0.parlamento.gub.uy/leyes/AccesoTextoLey.asp?Ley=16323&Anchor=

03/06/2012




Ley 1/.42Y . Pagma 1 de 1

Publicada D.0O, 24 ene/000 - NO 25447

SUSTITUYESE EL ARTICULO 2° DE LA LEY N° 16.323
POR EL QUE SE DETERMINA

El Senado y la Camara de Representantes de la Replblica Oriental del Uruguay, reunidos en Asamblea General,

DECRETAN:

Artlcuio Unico.- Sustitiyese el art ¢ H o 2% de fa Ley N9 16.323, de 8 de noviembre de 1992, por el SIgLnente

El testimonio registral debe;za reproducir la promesa original o el c01respondiente asiento y tod;s sus

Sala de Sesiones de la Camara de Representantes, en Montevideo a 21 de diciembre de 1999,

ARIEL LAUSARCOT PERALTA,
Presidente.
Martin Garcia Nin,
Secretario.

MINISTERIO DE EDUCACION Y C JIL.TURA
: Montevideo, 7 de enero de 2000.

Cumplase, aclsese recibo, comu ni'quese, publiquese e insértese en el Registro Nacional de Leyesy Decretos.

SANGUINETTL.
ANTONIO GUERRA.

Rivrievions, Lruguey. Poder Legislativo.

http://www0.parlamento.gub. uy/leyes/AccesoTextoLey.asp?Ley=17229& Anchor= 03/06/2012
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8.733 dandole una redaccion sustitutiva. —
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[6. 323
RESOLUCION 191/00 29

Maordewvaleo, o de aaviemibre da 2008,
~ -

Visto: la competencia de la Direccion General de Registros de fijar criterios uniformes
de calificacidn registral con cardcter vinculante para los registradores;

Resultando:

I} Que se han detectado distintas formas de aplicacion de la ley 16.323 y su
modificativa 17.229, las cuales establecen el régimen de reinscripciones de las
promesas de enajenacion en la Seccion Inmobiliaria del Registro de la Propiedad.

11} Que la Direccién General de Registros debe asegurar al inscribiente ia misma

solucién juridica frente a solicitudes que tengan similares supuestos, a fin de hacer

efectiva la publicidad registral, contribuyendo de esta forma a dar-seguridad a la ,
contratacion y al tréafico juridico. (

III} Que las diferencias surgen en cuanto a la normativa aplicable, extension, cdmputo o
y vigencia del plazo de la reinscripcion, asi como los requisitos instrumentales
necesarios para acceder a Ia registracion.

IV) Que se efectuaron varios y coordinados esfuerzos de llegar a una solucion
definitiva a través de un Encuentro Nacional de Registradores y mas de una sesion de
la Comisidn Asesora Registral.

V) Que también es bienvenida la iniciativa de lograr la dilucidacién del tema, surgida
en uno de los talleres del curso de post-grado de "Diploma de Derecho Registral” , de
la Facultad de Derecho de la Universidad de la Republica, con fundada y activa
participacion de la catedra y los propios técnicos del servicio registral.

Considerando:

1/ Que la ley g\i;):.g;}\\;}no obstante la ley 16.871, mantiene su vigencia por tratarse de
una norma de Setr especial y por tanto aplicable a las reinscripciones de promesas ¢
inscriptas antes def 16dé mayo de 1998. El articulo 100 de la ley 16.871 no derogd
expresamente a fa ley 16.323, concluyéndose que esta disposicién no se opone

"directa o indirectamente” a Ja normativa general, sino que |a precede y complementa,

y en tal sentido regula el régimen de reinscripciones previsto en el arﬁcu!o 29 de la ley
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2/ Que en consecuencia, los asticmlos 80 numeral 3) y 81 de la le 16.871,}(’)!0
contemplan las reinscripciones derivadas de promesas registradas ten pasterioridad, o
sea a partir del 2 de mayo de 1998.

3/ Que también ratifica la plena vigencia de la ley 16.323, las modificaciones
efectuadas a la misma por la ley 17.229 promulgada bhajo el imperio de la ley 16.871.

Asimismo, el articulo 59 del Decrelo Reglamentario N© 99 de 21 de abril de 1998, )



reconoce la aplicacion de la normativa especial en los aspectos formales de las
reinscripciones al amparo de la ley 16.323.

4/ Que la aplicacién de la norma 16.323, debe asimismo complementarse con el
reenvio a los articulos 10 v 22 de la ley 3.003, en cuanto a la extensién y cdmputo del
plazo de la reinscripcion.

5/ Que al no determinarse la cantidad de las reinscripciones, las mismas podrdn
efectuarse cuantas veces se solicitaren siempre que se cumpla con los requisitos que la
normativa prevee.

6/ Que el articulo 1° de Ia ley 16.323 al precisar que se aplicard a las promesas "antes
o después de operada la caducidad”, implica igualmente la requlacién por ley 3003
para aquellas promesas no vigentes, aunque técnicamente no sea considerada una
reinscripcion, bastando como supuesto relevante que la inscripcion de la promesa fuera
anterior al 1° de mayo de 1998.

7/ Que 10s requisitos formales para todos los casos s€ establecen en el articulo 2° de
la ley 16.323 en su redaccién actual dada por la ley(17. 29/a su vez explicitados en la
circutar 16/93 de la Direccion General de Registros -d€ febrero de 1993.

8/ Que es conveniente sentar un criterio uniforme de calificacion registral con el
objetivo de lograr una efectiva actividad registral; lo que se procura realizar por la
presente resolucion. :

Atento: a lo dispuesto en los articulos 10 y 20 de la ley 3.003, de 24 de noviembre de
1905, el articulo 29 de la ley 8.733, de 17 de junio de 1931, la ley 16.323, de nueve
de noviembre de 1992, y su modificativa 17.229, de 7 de enero de 2000; los articulos
3, numeral 39, 7, 9, 65, 79 numeral 5y 5.3, 80 numeral 3, 81, y 100 de la ley N°

16 871, de 28 de setiembre de 1997; y articulo 59 del decreto N° 99/998, de 21 de
abril de 1998.

El Director General de Registros
Resuelve:
Establecer los siguientes criterios de calificacion registral:

1°) Las promesas de compraventa y de enajenacion de inmuebles, inscriptas con
anterioridad al 1¢ de mayo de 1998, podran reinscribirse por el plazo de 5 afios los que
se computardn a partir del dia del vencimiento del plazo original.

Si dichas promesashubieran caducado ‘el plazo se computard desde la fecha de la
prtsentac;on de la sohcztud
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2°) Al registro se presentarsa:

a) la promesa que se reinscribe y sus modificaciones o ef testimonio notarial de la
protocoiizacién. '

b) de no disponerse de ia documentacion original, o testimonio notarial en sy caso,
sustituir por e} testimonio registral del asiento. Sj el Registro no Contare con
los ejemplares de log actos modificativos, bastarg con la inclusién en e} testimonio de
las anotaciones marginales dejidndose constancia de tal imposibilidad.
»
C) testimonio notarial por exhibicign de los documentos indicados en fos literales a)
0 b) segtin corresponda.

39) Las reinscripciones por el régimen que se reglamenta, si el bien Nno estuviera
matriculado, no implicardn solicitudes de matriculacion.

Si el bien estuviera matriculado, el promitente vendedor deberd coincidir con el titular
del dominio; o en sy defecto, sélo podra reinscribirse la promesa si se acreditara su
vigencia registral a la fecha de la matriculacion.

En todos jos €asos, ios contralores formales instrumentales Y registrales sergn los
establecidos por Ia ley 16.323 en sy redaccién dada por Ia ley 17.229.

490} [ ag reinscripciones podran efectuarse cuantas veces se solicitaren de cumplirse
con los extremos previstos en el régimen de la ley 16.323 Y su modificativa, el articulo
59 del Dto0.99/98, de 21 de abril de 1998, v la presente resolucion.

59) Las nuevas inscripciones de aquellas promesas caducas, cuyas inscripciones
originarias fueran anteriores al 10 de mayo de 1998, igualmente quedaran
comprendidas por e} presente régimen, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 3¢
de esta resolucion.

S€ estabiecerd, en tamaiio de fetra considerado a los-&fectos de su identificacion, la

7

expresion "REINSCRIPCION AL AMPARO DE LA LE\§§16.323";,

79) Circilese a todas las oficinas del Programa, notificando a Sus respectivos
Directores o Encargados de Direccidn, quienes asimismo hardn lo propio respecto de
los funcdionarios a sy Cargo y colocaran copia simple de esta resolucion en lugares
visibles para el publico. :

8°) Cumplido, archivese.
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Articulo 79. (Caducidades).- Caducaran, en los plazos que se expresan, las siguientes inscripciones:

0 )]

J" — ¥ 4

1. Cinco anos:

1.1. Los contratos de construccion, asi como los adeudos provenientes de la mejora o conservacion del
inmueble.

1.2. Las demandas a que refiere el numeral 8) del articulo 17 y el literal E) del Articulo 25 de la presente ley.
1.3. Los embargos especificos y demas medidas cautelares a que refieren el numeral 9) del Articulo 17y el
literal D) del Articulo 25 de la presente ley, salvo las que tengan su propio plazo establecido judicialmente
conforme a los Articulos 313 y 316 del Codigo General del Proceso.

1.4. Las expropiaciones.

1.5. Los contratos de crédito de uso a que refiere la Ley No. 16.072, de 9 de octubre de 1989, modificativas y
concordantes.

1.6. Las prendas sin desplazamiento.

1.7. Las medidas a que refieren los numerales 1), 2), 4) y 5) del Articulo 35 de la presente ley, con excepcion
de las declaraciones de incapacidad.

1.8. Los embargos de participaciones sociales y de establecimientos comerciales y las demandas y sentencias
a que refiere el numeral 7) del Articulo 49 de la presente ley.

1.9. Los actos referidos en los numerales 3), 7) y 8) del Articulo 45 de la presente ley.
2. Diez afios:

Las promesas de enajenacion de establecimientos comerciales inscritas a partir de la entrada en vigencia de
la presente ley.

3. Quince afios:

Los arrendamientos y las aparecerias con excepcion de lo establecido en el numeral 5.2.

4. Veinte anos:

Las anticresis.

5. Treinta afios:

5.1. Las hipotecas y los censos, con las excepciones que se establecen en los incisos siguientes.

5.2. Los arrendamientos de aquellos inmuebles que tengan como destino apoyar una presa o embalsar el agua
(Articulo 4° del Decreto Ley No. 15.576, de 15 de junio de 1984).

http://www.dgr.gub.uy/general/normas/leyes/ley_reg16871.htm#8 25/31
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5.3. Las promesas de enajenacion de inmuebles inscritas a partir de la entrada en vigencia de la presente ley.
6. Treinta y cinco afios:

Las hipotecas a favor del Banco de la Republica Oriental del Uruguay, sin perjuicio del régimen especial
establecido por el Articulo 499 de la Ley No. 16.226, de 29 de octubre de 1991, en la redaccion dada por la
Ley No. 16.512, de 30 de junio de 1994. C A D E 549.

Las hipotecas reciprocas relativas al régimen de propiedad horizontal no caducaran.

Aquellas que ya hubiesen caducado podran inscribirse nuevamente sin necesidad del control a que se refiere
el literal C) del Articulo 1° de la Ley No. 9.328, de 24 de marzo de 1934.
TEXTO de este NUMERAL 6° dado por el Articulo 263 de la Ley No. 17.930).

Nota: Ley 17596 de 19/12/2005, art. 13: Las hipotecas que garanticen obligaciones constituidas o
titulizadas a favor del Banco Hipotecario del Uruguayo del Ministerio de Vivienda, Ordenamiento
Territorial y Medio Ambiente no quedaran comprendidas por lo dispuesto en el articulo 2348 del
Cédigo Civil, concordantes y modificativas y las inscripciones registrales de las mismas no caducaran.

Las hipotecas reciprocas relativas al régimen de propiedad horizontal no caducaran. Aquellas que ya
hubiesen caducado podran inscribirse nuevamente sin necesidad del control a que refiere el literal C) del
Articulo I° de la Ley No. 9.328, de 24 de marzo de 1934.

7. Ochenta afios:
Las declaraciones de incapacidad.

Los actos referidos en el numeral 3) del Articulo 35 de la presente ley caducaran cuando los menores
alcanzados por los mismos lleguen a la mayoria de edad. El Registro no inscribira estos actos si del
instrumento presentado no surgen las fechas de nacimiento correspondientes.

Los plazos expresados se contaran, en todos los casos, a partir del dia de la presentacion al Registro para la
inscripcion del acto, negocio juridico o decision de la autoridad competente, y se contaran de fecha a fecha.

Articulo 80. (Reinscripciones).- Podran reinscribirse:

1) Los actos a que refieren los numerales 1.2 a 1.4y 1.7 a 1.9 del articulo anterior, a solicitud de la autoridad
competente.

2) Los negocios juridicos a que refiere dicha norma, numerales 1.1, 1.5, 1.6 y 2 a peticién de cualquiera de
las partes y con los requisitos que para cada caso se estableciere.

3) Las promesas de enajenacion de inmuebles, a solicitud de la parte promitente compradora o sus sucesores
a cualquier titulo, por unica vez y por un plazo de cinco afios.

La primera reinscripcién caducara a los cinco afios contados a partir del dia del vencimiento del plazo
original, la siguiente caducara a los cinco afios contados a partir del vencimiento del plazo de la primera
reinscripcion, y asi sucesivamente no teniéndose en cuenta a los efectos del computo de la caducidad
quinquenal, la fecha de la renovacion.

En todos los casos expresados las reinscripciones podran reiterarse, pero no se admitira extender la vigencia
de las inscripciones originarias por mas de treinta afios contados desde el dia de la primera inscripcion, a
excepcion de lo previsto en el numeral 3) del presente articulo.

Articulo 81. (Efectos de la caducidad).- La caducidad de una inscripcién determina la extincioén de pleno
derecho de todos los efectos juridicos propios, por el solo transcurso del término en que la misma se opere.

http://www.dgr.gub.uy/general/normas/leyes/ley_reg16871.htm#8 26/31
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DIRECCION GENERAL DE REGISTROS

L RESOLUCION N° 261 /2008

) Montevideo, 28 de j’ﬂhO de 2008.
VISTO lo dispuesto por la Resolucién 387, de 4 de octubre de 2007, o
RESULTANDO: Se establecen determinados criterios de calificacion Regisiral para

f997 con vigencia- dcsde el 1" de mayo de 1998 asi como el

procedlmlcnto a segmr para eI caso de medidas judiciales en que se aporten los datos

necesarios para las reinscripciones o que se presenten fuera del plazo de éstas.
chha resolucion, si bien contempla en general las consultas efectuadas en Encuentro
de Registradores realizado el 20.7.2007, es necesario precisar el alcance de lo establecido en i
" los al‘tiéulbs 1y 2, atendiendo Tos planteos de los Directores de la Seccién Informacion del 3
Registro de la Propiedad de Montevideo, del Registro Nacional de Actos Personales y del

ultimo Encuentro Nacional de Directores de 16 de mayo del corriente.-.

ATENTQO: alo expuesti), 7 : 7 i
LA DIRECTORA GENERAL DE REGISTROS, ' ’
RESUELVE: |
SUSTITUYENSE los articulos 1 y 2 de la Resolucién 387, de 4 as octubre de 2007,

por los siguientes:

“17 Cdmpufo del plazd en las inscripciones o reinscripciones de promesas anteriores /9‘ ‘j )’
. ~———— = - %

a la ley 16.871.-
1.1. Para :
?8 de setiembre de 1997‘, con vxgencla deafie e§ 1° de mayo é 9‘-8 se aphcara e] amculc "9

El computo de los piazcs seré sin perjuicio de Io dispuesto por el articulo 3, inciso 1°

Lo ol .
‘/‘» < de Ja Resolucién 150/ 2&0—5 de §° ¢ julio de 2004 (suspension de los plazos por 58 dias para_ i

(&«a& 14 las inscripciones antcnoz::s al 24 de 3uni0 de 19_85).-( AT Ja oMid ¢ o P i?’. i i »{0‘8?
1.2. Las promesas 'iizs;cripzas‘bajo-k\iencia-delaaley 16.871,a p‘j\ﬁr del 1° de

mayo de 1998, caducaran en el plazo de(30 afios a contar de su inscripeion,
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™ Articulo 290.- Derdganse los articulos 82, 9° y 10 del Decreto-Ley N° 14261
normas que se opongan a la presente ley.

Dec!éranse validas a todos ios efecto

Articulo 281.- El negocio de apoderamiento para negocio de gesfién solemne debera olorgarse indistintamente por
escritura piblica o por documento privado con firmas ceriificadas notarialmente.

Aquellos podereés que confieren facultades para otorgar negocios juridicos solemnes y los registrables, que se
otorguen por documento privado con firmas cerlificadas deberan ser protocolizados en forma previa o simulténea a su
utilizacion,

Si se omiten los requisitos a que refiere el inciso primero, el negocio de gestién sera valido, pero ineficaz

El régistro no inscribird negocios juridicos en los que se haya actuado invocando poderes otorgados por documento
privado con ﬁm&s cerbﬁcadas hasta tanto no se acredite notarialmente su protocolizacion.

Para los poderes provenientes del extranjero, de ratarse de documento privado, se e)og:ra la doble formahdad de :
certificacién notarial de firmas en crigen y posterior protocolizacion en nuestro pais, y de tratarse de documento publico,
se exigird esta dlima sin perjuicio, en ambos cascs, de su preva %ega!tzacsén y fraduccién en legai forma, de

corres ponder.

Los actos celebrados con anterioridad a la enfrada en vigencia de esie articulo son eficaces aunque el poder
utilizado, incluyendo los verbales, nc se hubiers oforgade con iz sclemnidad requerida. Se exceptian aquellos casos
en los cuales haya recaido sentencia firme.

Articulo 292 - Susiitiyese el inciso final del articulo 89 de la Ley N® 16.871, de 28 de sefiembre de 1997, por el
siguiente:

“Dicha protocolizdcién sera preceptiva en los casos previsios en el articulo 2° de la Ley N° 12.480, de 19 de
diciembre de 1857, en la redaccién dada por el articulo 276 de laley N°® 16.320, de 1° de noviembre de 1882,y
para los actos y negoclos juridicos que se presenten en el Regisiro Nacional de Actos Personales, en el Registro
Nacional de Comercio, en el Registro Nacional ‘de Prendas sin Desplazamiento y en el Registro Nacional de
Vehiculos Automotores®.
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